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Протокол

общего собрания членов 
товарищества собственников недвижимости «Морское»

г. Калининград, ул. Эльблонгская, 30                                       16.00-17.25час. 19 ноября 2020г.
Членов ТСН «Морское» на настоящий момент 46 (сорок шесть) человек. Всего собственников земельных участков на территории ТСН «Морское» 74 (семьдесят четыре) человека. Итого членов Товарищества 62% от количества всех собственников земельных участков.

Перед началом собрания производится процедура регистрации членов и не членов Товарищества, прибывших на собрание (регистрационные листы Приложение № 1 и Приложение № 2 к протоколу).

Результаты регистрации: на собрании присутствует 31 (тридцать один) член Товарищества, что составляет 67% от их общего количества и 6 (шесть) не членов Товарищества. Итого присутствует 37 (тридцать семь) собственников земельных участков, что составляет 51% от их общего количества.
Кворум имеется.

Председателем собрания является председатель ТСН «Морское» А.Р. Гайсин. Секретарем собрания правлением ТСН «Морское» назначен член Товарищества В.В. Прутской. 
Также в ходе голосования: «ЗА» - 37чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет; избрана счетная комиссия в составе двух человек: В.В. Прутской и Н.С. Долгополов, которым поручено осуществлять подсчет голосов.

Согласно установленного Уставом ТСН «Морское» порядка, дополнений или изменений в повестку дня собрания в правление ТСН «Морское» не поступало. 
Собрание считается открытым.
Повестка дня
1.О рассмотрении заявления граждан, являющихся собственниками земельных участков на территории ТСН «Морское», о принятии их в члены Товарищества.

2.Отчет правления Товарищества о проделанной работе за 2020 год и об исполнении приходно-расходной сметы 2020 года. Отчет ревизора Товарищества о финансово-хозяйственной деятельности Товарищества.

3.Об утверждении приходно-расходной сметы на 2021 год, финансово-экономического обоснования сметы, установлении размера членского взноса и платы лиц, ведущих садоводство в границах территории садоводства Товарищества, без участия в Товариществе на 2021 год.

4.О переизбрании исполнительных органов Товарищества: членов правления, председателя правления.

5.Об избрании ревизора Товарищества в единственном лице.

6.Об утверждении акта оконченного строительства здания правления Товарищества (проектные работы, строительство, эл.энергия, тех.план и пр.), утверждении увеличения стоимости строительства на 10% в связи с увеличением стоимости материалов, утверждение фактических расходов на такое строительство в размере 2 147 000 руб., источника финансирования за счет пени и добровольных взносов.

7.Об утверждении работ по обустройству временного дорожного полотна до земельного участка № 80 (продолжение улицы Венская), не включенных ранее в целевой взнос, утверждение стоимости таких работ в размере 130 124 руб., источника финансирования за счет пени и добровольных взносов.

8.Об утверждении работ по очистке прилегающей территории расположенной за границами территории садоводства Товарищества от дикорастущей растительности, а также озеленение указанной территории (вдоль периметра забора ТСН со стороны ул. Лесная и со стороны побережья Балтийского моря) стоимостью 201 090 руб. и 19 998 руб. соответственно, утверждение источника финансирования за счет пени и добровольных взносов.

9.О принятии решения по приобретению пожарного инвентаря (пожарных гидрантов) в соответствии с разработанной противопожарной схемой территории садоводства Товарищества стоимостью 227 150,00 руб., а также документов по эксплуатации указанного оборудования стоимостью 8 650,00 руб. (основание акт обследования ООО «Инженерный центр пожарного дела»). Утверждение источника финансирования за счет пени и добровольных взносов.

10.Об утверждении расходов на обустройство временного проезда на территорию ТСН до момента окончательного монтажа постоянных откатных автоматических ворот в размере 10 000 руб., утверждение источника финансирования за счет пени и добровольных взносов.

11.Об утверждении расходов на аварийно-восстановительные работы напорного коллектора Товарищества силами ООО «Пальмира» в размере 140 000 руб., а также расходов по откачке хозяйственных бытовых стоков из КНС Товарищества в размере 5 000 руб., утверждение источника финансирования за счет пени и добровольных взносов.

12.Об утверждении расходов на предоставление и установку мобильной электростанции (дизельного электрогенератора) ООО «Балтсервис» в размере 40 005 руб. в связи с отключением электроэнергии Зеленоградским РЭС, утверждение источника финансирования за счет пени и добровольных взносов.

13.Об утверждении расходов на привлечение сил охранного предприятия ООО «ЧОП «Патриот» для обхода и контроля сохранности напорного коллектора сетей водоотведения ТСН от территории ТСН «Морское» до НСП АО «ОКОС», в размере 20 000 руб. ежемесячно, на период с сентября по октябрь 2020 года включительно, утверждение источника финансирования за счет пени и добровольных взносов.

14.Об утверждении расходов по уборке существующего места размещения помещения охранников, проведения соответствующего благоустройства, переезда охранников в новое здания правления Товарищества, в размере 53 500 руб., утверждение источника финансирования за счет пени и добровольных взносов.

15.Об утверждении расходов на работы по покосу травы прилегающей территории расположенной за границами территории садоводства Товарищества, вдоль периметра забора ТСН со стороны побережья Балтийского моря, в размере 20 000 руб. ежемесячно, за период с июля по сентябрь 2020 года включительно, утверждение источника финансирования за счет пени и добровольных взносов.

16.О принятии решения о начале проектирования обустройства постоянных дорог по территории садоводства Товарищества, утверждение источника финансирования за счет пени и добровольных взносов, либо установления целевого взноса.

17. О принятии решения о капитальном ремонте временной дороги по территории садоводства Товарищества, утверждение источника финансирования за счет пени и добровольных взносов, либо установление целевого взноса.

18.О принятии решения о капитальном ремонте части ограждения территории Товарищества (замене панелей и столбов), замена калиток с установкой электронных замков, утверждение источника финансирования за счет пени и добровольных взносов, либо установление целевого взноса.

19.О принятии решения о приобретении столбов освещения, замене прожекторов на временных столбах освещения на территории Товарищества, утверждение источника финансирования.

20.О принятии решения по обустройству инженерных коммуникаций к индивидуальным земельным участкам по улице Венская, с последующим выставлением расходов собственникам при их подключении к указанным инженерным сетям, утверждение  источника финансирования за счет пени и добровольных взносов.

21.О принятии решения о переходе ТСН «Морское» с упрощенной системы налогообложения «доходы минус расходы 15%» на упрощенную систему налогообложения «доходы 6%».

22.О принятии решения о присвоении адресов вновь образованным индивидуальным земельным участкам в границах территории Товарищества.

Повестка дня утверждена единогласно.
Вопрос № 1

Слушали: Выступил председатель и проинформировал общее собрание членов Товарищества о поступивших в правление Товарищества заявлениях от собственников земельных участков: № 24 (КН 39:05:040602:446) – Ю.В. Черняк; № 45 (КН 39:05:040602:467) – О.К. Аштефаное и № 60 (КН 39:05:040602:462) – О.В. Олейник; о принятии их в члены ТСН «Морское». 

Также председатель ознакомил присутствующих с информацией об отсутствии у данных собственников задолженности по взносам, за исключением земельного участка № 45 с имеющейся задолженностью по пени за неуплату бывшим собственником взносов в установленный общим собранием Товарищества срок.
В соответствии с Уставом ТСН «Морское» и поступившими заявлениями председатель предложил присутствующим на собрании членам Товарищества рассмотреть вопрос о принятии данных собственников в члены ТСН «Морское».

По первому вопросу решили: 
1)Принять в члены ТСН «Морское» собственника ЗУ № 24 (КН 39:05:040602:446) – Ю.В. Черняк.
Председателю правления Товарищества оформить личное дело, членскую книжку садовода, ознакомить с Уставом ТСН «Морское», внутренними документами ТСН «Морское» (положениями, правилами, регламентами, инструкциями и т.д.). 

Результаты голосования: «ЗА» - 31 чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято единогласно. 
2) Принять в члены ТСН «Морское» собственника ЗУ № 45 (КН 39:05:040602:467) – О.К. Аштефаное.
Председателю правления Товарищества оформить личное дело, членскую книжку садовода, ознакомить с Уставом ТСН «Морское», внутренними документами ТСН «Морское» (положениями, правилами, регламентами, инструкциями и т.д.). 

Результаты голосования: «ЗА» - 22 чел.; «ПРОТИВ» - 4; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - 5. Решение принято 22 голосами.
3) Принять в члены ТСН «Морское» собственника ЗУ № 60 (КН 39:05:040602:462) – О.В. Олейника.
 Председателю правления Товарищества оформить личное дело, членскую книжку садовода, ознакомить с Уставом ТСН «Морское», внутренними документами ТСН «Морское» (положениями, правилами, регламентами, инструкциями и т.д.). 

Результаты голосования: «ЗА» - 31 чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято единогласно. 
Таким образом, вступившие в члены Товарищества имеют право обсуждать и голосовать по повестки дня общего собрания членов Товарищества.

В итоге членов Товарищества – 46 (сорок шесть) человек, что составляет 62% от общего количества собственников земельных участков. Присутствующих на собрании членов Товарищества – 34 (тридцать четыре) человека, что составляет 73% от их общего количества и 3 (три) не члена Товарищества.

Кворум имеется.
Вопрос № 2
Слушали: Выступил председатель Товарищества, который отчитался перед общим собранием членов Товарищества о проделанной работе за период с 01.01.2020г. по 19.11.2020г.

Также довел до членов собрания исполнение приходно-расходной сметы по взносам (платежам) за 2020 год, представил на обозрение бухгалтерский отчет (Приложение № 3 к протоколу), который направлялся для ознакомления в адреса собственников земельных участков расположенных в границах садоводства Товарищества.

Сообщил, что расходование денежных средств, поступивших на расчетный счет Товарищества в виде взносов (платежей) осуществлялось в соответствии с утвержденной расходной сметой на 2020 год, решениями общих собраний членов ТСН «Морское», согласовывалось с правлением Товарищества на его заседаниях.

Также председатель Товарищества довел до собрания информацию об объеме денежных средств, поступивших на банковский расчетный счет ТСН «Морское» за отчетный период в разрезе каждого земельного участка с разбивкой по каждому взносу (платежу), а также информацию о имеющейся задолженности собственников земельных участков перед Товариществом. Довел до присутствующих остаток денежных средств на расчетном счете.
Выступил ревизор ТСН «Морское», который представил отчет по финансово-хозяйственной деятельности Товарищества за 2020 год, а также исполнения приходно-расходной сметы за 2020 год (Приложение № 4), который направлялся для ознакомления в адреса собственников земельных участков, расположенных в границах садоводства Товарищества.  Ответил на вопросы, поступившие 17.11.2020 от представителя собственника земельного участка № 16 Аскеровой Ф.Ы.к., Аскеров Э.Ю.  

В заключении председатель просил присутствующих на общем собрании ТСН «Морское» собственников земельных участков утвердить отчёт правления и ревизора ТСН «Морское». 

По второму вопросу решили: Утвердить расходы, произведенные правлением ТСН «Морское» во исполнение решения общего собрания членов ТСН «Морское» и расходной частью сметы на 2020 год, признать положительной работу исполнительных органов ТСН «Морское» (председатель, правление) в 2020 году (Приложение № 3 к протоколу).

Утвердить отчет ревизора финансово-хозяйственной деятельности ТСН Морское» за 2020 год и расходование денежных средств в ТСН «Морское» в соответствии с решениями исполнительных органов ТСН «Морское» и расходной частью сметы на 2020 год (Приложение № 4).
Результаты голосования: «ЗА» - 37 чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято единогласно.
Вопрос № 3
Слушали: Выступил председатель, который представил на обозрение собрания проект расходной части сметы на 2021 год, подготовленных правлением Товарищества и заблаговременно направленный для ознакомления в адреса собственников земельных участков в границах садоводства Товарищества. 

После обсуждения представленного проекта председатель предложил собственников земельных участков проголосовать, и в случае утверждения сметы установить размер членского взноса, а также платы для лиц, не являющихся членами ТСН «Морское» на 2021 год (приходная часть сметы) из расчета на один квадратный метр, пропорционально площади земельного участка находящегося в собственности садовода.

Общая площадь территории Товарищества за минусом общей площади земельного участка общего назначения ТСН «Морское» и за минусом земельного участка под здание правления ТСН «Морское», получается общая площадь индивидуальных земельных участков – 74 559 кв.м., которую необходимо разделить на расходную часть сметы.

По третьему вопросу решили: Утвердить расходную часть сметы ТСН «Морское» на 2021 год, в размере 3 815 304 руб. (Приложение № 5 к протоколу).

Утвердить расчёт членского взноса и платы для лиц, не являющихся членами ТСН «Морское», исходя из размера расходной части сметы и площади земельных участков, находящихся в индивидуальной собственности садоводов. Показатель взноса (платы) в 2021 году принять в размере 51,15 руб. за один кв.м. 

Таким образом, размер взноса (платы) на 2021 год за типовой земельный участок, расположенный в границах ТСН «Морское» составил:

Участок 1 200 кв.м. – 61 380 руб.

Участок 800 кв.м. – 40 920 руб.

Участок 600 кв.м. – 30 690 руб.

Участок 400 кв.м. – 20 460 руб.


Взнос членам Товарищества и плату лицам, не являющимися членами ТСН «Морское» оплатить в сроки, установленные п.п. 8.3  и 10.3 Устава ТСН «Морское» и п.п. 2.2 и 3.2 «Положения о размерах и сроках уплаты взносов (обязательных платежей) и расходовании таких денежных средств в ТСН «Морское»», а именно путем деления на двенадцать месяцев в году определить размер ежемесячного взноса (платы), и который оплачивать ежемесячно не позднее пятого числа текущего месяца.

Пример расчета: типовой земельный участок 800 кв.м. – взнос (плата) на 2021 год установлен в размере 40 920 руб. Путем деления на двенадцать месяцев определяем ежемесячный платеж, который составил 40 920 /12= 3 410 руб. 

Полученный ежемесячный взнос (плату) производить не позднее пятого числа каждого текущего месяца на расчетный счет Товарищества в банковском учреждении, реквизиты которого размещены на сайте ТСН «Морское» по адресу: www.cnt-morskoe.ru.
За просрочку оплаты взноса (платы) Уставом ТСН «Морское» (п.п. 8.8 и 10.5) и «Положением о размерах и сроках уплаты взносов (обязательных платежей) и расходовании таких денежных средств в ТСН «Морское»» (п.п. 2.2 и 3.4) предусмотрено начисление пени на неоплаченную сумму, в размере 0,1% за каждый день просрочки и до момента полной оплаты взноса (платы).

Результаты голосования: «ЗА» - 37 чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято единогласно.
Вопрос № 4
Слушали: Выступил председатель, который сообщил, что в соответствии с Уставом ТСН «Морское» необходимо избрать на новый срок исполнительные органы ТСН «Морское», а именно членов правления и председателя ТСН «Морское». Также просил собрание выбрать форму голосования при избрании исполнительных органов Товарищества.
По четвертому вопросу решили: Утвердить форму избрания исполнительных органов ТСН «Морское» (членов правления, председателя) - открытым голосованием. Избрать на новый срок из числа членов ТСН «Морское» в правление ТСН «Морское»: 

Гайсина Айрата Райфатовича
Результаты голосования: «ЗА» - 34 чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято единогласно.

Черняка Эдуарда Анатольевича
Результаты голосования: «ЗА» - 34 чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято единогласно.

Долгополова Николая Сергеевича
Результаты голосования: «ЗА» - 34 чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято единогласно.

Громова Андрея Сергеевича 
Результаты голосования: «ЗА» - 34 чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято единогласно.

Адаменко Александра Владимировича
Результаты голосования: «ЗА» - 34 чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято единогласно.

Избрать на новый срок из числа членов ТСН «Морское» и членов правления ТСН «Морское» председателя ТСН «Морское» - Гайсина Айрата Райфатовича.

Результаты голосования: «ЗА» - 34 чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет Решение принято единогласно.

Вопрос № 5
Слушали: Выступил председатель, который сообщил, что в соответствии с Уставом ТСН «Морское» необходимо избрать на новый срок из членов ТСН «Морское» ревизора ТСН «Морское» в единственном числе. При этом, кандидат в ревизоры обязан иметь соответствующее высшее экономическое образование и необходимый опыт работы в данной сфере.

По пятому вопросу решили: Утвердить форму избрания ревизора ТСН «Морское» - открытым голосованием.

Избрать на новый срок из числа членов Товарищества на должность ревизора ТСН «Морское» в единственном лице – Адаменко Олесю Владимировну.
Результаты голосования: «ЗА» - 34 чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято единогласно.

Вопрос № 6

Слушали: Выступил председатель, который довел до присутствующих бухгалтерский  отчет по целевому взносу «Помещения правления и охраны» - решение общего собрания ТСН «Морское» от 23.07.2015 и 12.12.2017. По протоколам общего собрания членов Товарищества установлен целевой взнос в общем размере 2 052 000 руб. 
Фактическое выполнение работ подрядчиком ООО «Пальмира» составило 2 206 139,99 руб., в том числе превышение стоимости строительства на 10% в связи с удорожанием материалов и работ, проект здания правления стоимостью 35 000 руб. и потребленная электроэнергия в ходе строительства, в размере 24 139,99 руб. Итого превышение по взносу 2 206 139,99 – 2 052 000 = 154 139,99 руб.

Председатель просил присутствующих на собрании утвердить представленный бухгалтерский отчет и решить вопрос об отнесении оплаченных средств, сверх установленного целевого взноса, в счет поступающих пени и добровольных взносов.
По шестому вопросу решили: Утвердить представленный председателем бухгалтерский отчет и окончательную стоимость строительства «Помещения правления и охраны ТСН «Морское»», в размере 2 206 139,99 руб.

Отнести превышение по строительству помещения правления и охраны сверх целевого взноса, в размере 154 139,99 руб. в счет уплаты пени за просрочку оплаты взносов, а также за счет поступивших от садоводов добровольных взносов.

Результаты голосования: «ЗА» - 37чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято единогласно.

Вопрос № 7

Слушали: Председатель сообщил, что в адрес правления ТСН обратился новый собственник земельного участка № 80, который просил принять решение для организации и обустройства временного дорожного полотна до принадлежащего ему индивидуального земельного участка (улица Венская).

Председатель довел до присутствующих стоимость работ и материалов по строительству временной дороги, которая согласно акта о приемке выполненных работ, справки о стоимости таких работ, локальной сметы и договора подряда, составила 130 124 руб. 
Председатель просил присутствующих на собрании утвердить данные работы и решить вопрос об оплате за счет поступающих пени и добровольных взносов.

По седьмому вопросу решили: Утвердить проведение работ по строительству временной дороги по улице Венская до земельного участка № 80, общей стоимостью 130 124 руб.

Оплату указанных работ предусмотреть из денежных средств, поступающих в счет уплаты пени за просрочку оплаты взносов, а также за счет поступивших от садоводов добровольных взносов.

Результаты голосования: «ЗА» - 37чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято единогласно.
Вопрос № 8

Слушали: Председатель сообщил, что при принятии приходно-расходной сметы на 2020 год не были предусмотрены работы по очистке прилегающей территории расположенной за границами территории садоводства Товарищества, вдоль периметра забора ТСН со стороны побережья от дикорастущей растительности (кустарника), а также озеленение указанной территории.

Председатель довел до присутствующих, что стоимость указанных работ по обработке земельного участка ориентировочной площадью 37 соток (250х15м), со стороны побережья, согласно договора подряда, акта о приемке выполненных работ, справки о стоимости таких работ и локальной сметы составила 201 090 руб.

Также председатель сообщил, что стоимость работ по очистке периметра забора от поросли деревьев, шириной 2-2,5 метра со стороны ул. Лесная, согласно договора подряда, акта о приемке выполненных работ, справки о стоимости таких работ и локальной сметы составила 19 998 руб.

Председатель просил присутствующих на собрании утвердить данные работы и решить вопрос об оплате за счет поступающих пени и добровольных взносов.

По восьмому вопросу решили: Утвердить проведение работ по очистке прилегающей территории, расположенной за границами территории садоводства Товарищества, вдоль периметра забора ТСН со стороны ул. Лесная и со стороны побережья от дикорастущей растительности (кустарника) общей стоимостью 201 090 руб. и 19 998 руб.

Оплату указанных работ предусмотреть из денежных средств, поступающих в счет уплаты пени за просрочку оплаты взносов, а также за счет поступивших от садоводов добровольных взносов.

Результаты голосования: «ЗА» - 37чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято единогласно.

Вопрос № 9

Слушали: Председатель сообщил, что поставщик отказался предоставить пожарный инвентарь (пожарные гидранты) в соответствии с разработанной противопожарной схемой территории садоводства Товарищества стоимостью 227 150,00 руб., а также документов по эксплуатации указанного оборудования стоимостью 8 650,00 руб. (основание акт обследования ООО «Инженерный центр пожарного дела»). 

К настоящему собранию правление Товарищества не успело подготовить альтернативное предложение, в связи с чем председатель просил снять данный вопрос с повестки дня.

По девятому вопросу решили: Снять данный вопрос с повестки дня общего собрания членов ТСН «Морское».

Результаты голосования: «ЗА» - 37 чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято единогласно.
Вопрос № 10

Слушали: Председатель довел до присутствующих, что в ходе производства работ по монтажу подрядчиком постоянных откатных автоматических ворот для въезда на территорию ТСН необходимо было обустроить рядом с воротами временный проезд. 

Стоимость обустройства временного проезда согласно локальной сметы, акта о приемке выполненных работ и справки о стоимости таких работ составила 10 000 руб. 
Председатель просил присутствующих на собрании утвердить данные работы и решить вопрос об оплате за счет поступающих пени и добровольных взносов.

По десятому вопросу решили: Утвердить обустройство временного проезда на территорию ТСН на период монтажа постоянных откатных автоматических ворот стоимостью 10 000 руб.
Оплату указанных работ предусмотреть из денежных средств, поступающих в счет уплаты пени за просрочку оплаты взносов, а также за счет поступивших от садоводов добровольных взносов.

Результаты голосования: «ЗА» - 37чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято единогласно.

В 17.45 час на общее собрание прибыли: члены Товарищества Целихин С.А. – земельный участок № 55 и Мирный М.В. – земельный участок № 81; собственник земельного участка № 71 Трофименко Р.Ю. с правом представлять на общем собрании интересы собственников земельных участков №№ 74, 72 и 63 Трофименко Т.В., Добжинскую Ю.О. и Сергеева С.В.; представитель собственника земельного участка № 16 Аскеровой Ф.Ы.к. Аскеров Э.Ю., которые прошли регистрацию. 
В итоге присутствующих на собрании членов Товарищества – 36 (тридцать шесть) человек, что составляет 73% от их общего количества и 8 (восемь) не членов Товарищества.

Кворум имеется.

Вопрос № 11

Слушали: Выступил председатель, который сообщил, что в результате не согласованных с АО «ОКОС» земляных работ (раскопок) в охранной зоне напорного канализационного коллектора АО «ОКОС» был поврежден напорный трубопровод сетей водоотведения от поселка ТСН «Морское» до НСП АО «ОКОС».

В ходе восстановительных работ на местности было обнаружено разрытие грунта на земельном участке КН 39:05:040602:49 (284 метра от НСП АО «ОКОС) и разъединение на глубине 1,5 метров трубопровода ПЭ Д=75 мм механическим способом с установкой в трубопровод заглушки из подручных материалов.

Также обнаружено разрытие грунта на земельном участке КН 39:05:040602:50 (203 метра от НСП АО «ОКОС») и разъединение на глубине 1,5 метров трубопровода ПЭ Д=75 мм механическим способом с установкой в трубопровод заглушки из подручных материалов.

Поиск повреждений напорного коллектора Товарищества и восстановительные работы проводились ООО «Пальмира» в период с 02.07. по 10.07.2020 года и их стоимость составила 140 000 руб., что подтверждается локальной сметой, актом о приемке выполненных работ и справкой о стоимости таких работ.

На период производства аварийно-восстановительных работ ТСН «Морское» заключило договор с ООО «БИО-СЕРВИС» на откачку из КНС Товарищества хозяйственных бытовых отходов, стоимость которых составила 5 000 руб., что подтверждается соответствующим актом и договором оказания услуг по откачке нечистот.
Председатель просил присутствующих на собрании рассмотреть данный вопрос и принять соответствующие решения.

По одиннадцатому вопросу решили: Утвердить расходы на производство аварийно-восстановительных работ напорного коллектора Товарищества, в размере 140 000 (сто сорок тысяч) рублей, а также услуги по откачке хозяйственных бытовых стоков из КНС ТСН «Морское», в размере 5 000 (пять тысяч) рублей.

Оплату указанных расходов осуществить из утвержденного фонда на производство аварийно-восстановительных работ за счет поступающих пени за просрочку оплаты взносов, а также за счет поступивших от садоводов добровольных взносов.

Результаты голосования: «ЗА» - 38 чел.; «ПРОТИВ» - 6; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято 38 голосами. 

Вопрос № 12

Слушали: Председатель сообщил, что Зеленоградское РЭС уведомило ТСН об отключении электроэнергии на территории ТСН в связи с проведением аварийных работ на принадлежащих им электрических сетях.

С целью обеспечить территорию ТСН на период проведения работ резервным электроснабжением, возникла необходимость в аренде мобильной электростанции (дизельного электрогенератора). Данная работа согласно предоставленного ООО «Балтсервис» договора от 15.07.2020 № 25 составила 40 005 рублей.

Председатель просил присутствующих на собрании рассмотреть данный вопрос и принять соответствующие решения.

По двенадцатому вопросу решили: Утвердить выполненные ООО «Балтсервис» работы по договору на предоставление и установку мобильной электростанции (дизельного электрогенератора) стоимостью 40 005 рублей. 
Оплату указанных работ предусмотреть из денежных средств, поступающих в счет уплаты пени за просрочку оплаты взносов, а также за счет поступивших от садоводов добровольных взносов.

Результаты голосования: «ЗА» - 39 чел.; «ПРОТИВ» - 4; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - 1. Решение принято 39 голосами. 

Вопрос № 13

Слушали: Председатель сообщил, что в связи с участившимися случаями повреждения напорного коллектора Товарищества возникла необходимость в принятии решения по привлечению сил охранного предприятия ООО «ЧОП «Патриот» для обхода напорного коллектора сетей водоотведения ТСН, а также по установки камер видеонаблюдения, с целью недопущения в будущем таких умышленных незаконных действий со стороны неизвестных лиц.

Согласно предоставленного ООО «ЧОП «Патриот-Центр» дополнительного соглашения от 12.08.2020 № 2 двухразовый обход силами охранников канализационного коллектора ТСН (визуальный осмотр) от территории ТСН «Морское» до территории на которой расположена НСП АО «ОКОС» составил 20 000 рублей ежемесячно.

Председатель просил присутствующих на собрании рассмотреть данный вопрос и принять соответствующие решения.

По тринадцатому вопросу решили: Утвердить привлечение сил охранного предприятия ООО «ЧОП «Патриот-Центр» для обхода напорного коллектора сетей водоотведения ТСН от территории ТСН «Морское» до НСП АО «ОКОС» стоимостью 20 000 рублей ежемесячно, на период с сентября по октябрь 2020 года включительно.
Оплату указанных работ предусмотреть из денежных средств, поступающих в счет уплаты пени за просрочку оплаты взносов, а также за счет поступивших от садоводов добровольных взносов.

Результаты голосования: «ЗА» - 37 чел.; «ПРОТИВ» - 7; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято 37 голосами. 

Вопрос № 14

Слушали: Председатель сообщил, что в связи с окончанием строительства помещения правления и охраны возникла необходимость в переезде охранников и уборки места настоящего расположения помещения охранников, а также проведения соответствующего благоустройства. 

Согласно акта о приемке выполненных работ, справки о стоимости таких работ и локальной сметы стоимость работ ООО «Пальмира» составила 53 500 руб., в том числе работы по  разборке покрытий кровельных, металлоконструкций из профлиста каркаса здания, выполнение погрузочно-разгрузочных работ, перевозка строительных грузов, последующее выравнивание площадки после разборки временного сооружения и проведение благоустройства территории с учетом посева трав. 

Председатель просил собрание рассмотреть данный вопрос и принять соответствующие решения.

По четырнадцатому вопросу решили: Утвердить работы по уборке места размещения помещения охранников и проведения последующего благоустройства стоимостью 53 500 рублей.
Оплату указанных работ предусмотреть из денежных средств, поступающих в счет уплаты пени за просрочку оплаты взносов, а также за счет поступивших от садоводов добровольных взносов.

Результаты голосования: «ЗА» - 34 чел.; «ПРОТИВ» - 8; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - 2. Решение принято 34 голосами. 

Вопрос № 15

Слушали: Председатель сообщил, что при принятии приходно-расходной сметы на 2020 год не были предусмотрены работы по покосу прилегающей территории расположенной за границами территории садоводства Товарищества, вдоль периметра забора ТСН со стороны побережья от дикорастущей растительности (травы).

Покос травы в июле, августе и сентябре 2020 года осуществлял ИП Куликова Е.Н и стоимость таких работ согласно договора подряда от 13.07.2020 № 2 и актов от 31.07.2020 № 14, 31.08.2020 № 15 и 08.10.2020 № 18 составила 60 000 руб., то есть 20 000 руб. ежемесячно.

Председатель просил собрание рассмотреть данный вопрос и принять соответствующие решения.

По пятнадцатому вопросу решили: Утвердить проведение работ по покосу травы прилегающей территории, расположенной за границами территории садоводства Товарищества, вдоль периметра забора ТСН со стороны побережья, стоимостью 20 000 руб. ежемесячно в июле, августе и сентябре 2020 года, а всего 60 000 руб. 
Оплату указанных работ предусмотреть из денежных средств, поступающих в счет уплаты пени за просрочку оплаты взносов, а также за счет поступивших от садоводов добровольных взносов.

Результаты голосования: «ЗА» - 39 чел.; «ПРОТИВ» - 5; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято 39 голосами. 

Вопрос № 16

Слушали: Председатель сообщил, что решение о проектировании постоянных дорог по территории садоводства Товарищества на настоящий момент не готово, в связи с чем просил снять данный вопрос с повестки дня.

По шестнадцатому вопросу решили: Снять данный вопрос с повестки дня общего собрания членов ТСН «Морское».

Результаты голосования: «ЗА» - 44 чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято единогласно.
Вопрос № 17

Слушали: Председатель сообщил присутствующим, что возникла необходимость в ремонте временных дорог, расположенных на территории Товарищества. Представил на обозрение от ООО «Пальмира» проект сметы на такие работы стоимостью 558 200 руб. В смету включена доставка щебня разной фракции, работа экскаватора-погрузчика, доработка вручную разнорабочими.

Председатель просил присутствующих членов правления ТСН рассмотреть данный вопрос и принять соответствующие решения.

По семнадцатому вопросу решили: Утвердить работы по проведению в 2021 году ремонта временных дорог, расположенных на территории Товарищества стоимостью 558 200 руб. Правлению Товарищества рассмотреть вопрос о привлечении к данным работам альтернативных подрядчиков с возможностью уменьшения стоимости указанных работ.

 Оплату указанных работ предусмотреть из денежных средств, поступающих в счет уплаты пени за просрочку оплаты взносов, а также за счет поступивших от садоводов добровольных взносов.

Результаты голосования: «ЗА» - 44 чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято единогласно. 

Вопрос № 18

Слушали: Председатель сообщил присутствующим, что возникла необходимость в капитальном ремонте части ограждения территории Товарищества (замена панелей и столбов), работ по замене калиток с установкой электронных замков вдоль побережья. Представил на обозрение от ООО «Пальмира» проект договора и сметы на такие работы стоимостью 636 655 руб. 
Председатель просил присутствующих на собрании рассмотреть данный вопрос и принять соответствующие решения.

По восемнадцатому вопросу решили: Утвердить работы по проведению в 2021 году капитального ремонта части ограждения территории Товарищества (замена панелей и столбов), работ по замене калиток с установкой электронных замков вдоль побережья стоимостью 636 655 руб. Правлению Товарищества рассмотреть вопрос о привлечении к данным работам альтернативных подрядчиков с возможностью уменьшения стоимости указанных работ.

 Оплату указанных работ предусмотреть из денежных средств, поступающих в счет уплаты пени за просрочку оплаты взносов, а также за счет поступивших от садоводов добровольных взносов.

Результаты голосования: «ЗА» - 43 чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - 1. Решение принято 43 голосами. 

Вопрос № 19

Слушали: Председатель просил собрание рассмотреть вопрос о приобретении столбов освещения, которые планируется устанавливать на постоянной основе, а также принять решение о замене светильников на временных столбах освещения, расположенных на территории Товарищества в связи с их износом.

Представил на обозрение счет от 09.11.2020 № 149 от группы компаний ЭССО, согласно которого стоимость опор алюминиевых 35 шт., анкерной арматуры 35 шт., комплектов крепежных 35 шт., предохранительной аппаратуры 35 шт. и услуг по доставке составила 543 825 руб. 
Кроме того, представил проект сметы от ООО «Балтсервис» по установке дополнительных световых опор по территории Товарищества и замене изношенных светильников стоимостью 66 590 руб.
По девятнадцатому вопросу решили: Утвердить приобретение опор алюминиевых согласно счета от 09.11.2020 № 149 стоимостью 543 825 руб.

Утвердить работы по установке ООО «Балтсервис» дополнительных световых опор по территории Товарищества и замене изношенных светильников стоимостью 66 590 руб.
Оплату указанных работ предусмотреть из денежных средств, поступающих в счет уплаты пени за просрочку оплаты взносов, а также за счет поступивших от садоводов добровольных взносов.

Результаты голосования: «ЗА» - 43 чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - 1. Решение принято 43 голосами. 

Вопрос № 20

Слушали: Председатель сообщил, что решение по обустройству инженерных коммуникаций к индивидуальным земельным участкам по улице Венская, с последующим выставлением расходов собственникам при их подключении к указанным инженерным сетям на настоящий момент не готово, в связи с чем просил снять данный вопрос с повестки дня.

По двадцатому вопросу решили: Снять данный вопрос с повестки дня общего собрания членов ТСН «Морское».

Результаты голосования: «ЗА» - 44 чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято единогласно.
Вопрос № 21

Слушали: Председатель просил собрание рассмотреть вопрос о переходе ТСН «Морское» с упрощенной системы налогообложения «доходы минус расходы 15%» на упрощенную систему налогообложения «доходы 6%», в связи с оптимизацией налогообложения.

По двадцать первому вопросу решили: Утвердить переход ТСН «Морское» с упрощенной системы налогообложения «доходы минус расходы 15%» на упрощенную систему налогообложения «доходы 6%».
Результаты голосования: «ЗА» - 43 чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - 1. Решение принято 43 голосами. 

Вопрос № 22

Слушали: Председатель сообщил, что возникла необходимость в присвоении адресов вновь образованным индивидуальным земельным участкам, расположенным в границах территории Товарищества.

Кроме того, в правление Товарищества обратился собственник земельного участка, который просил решить вопрос присвоения адреса его участка.

По двадцать второму решили: Правлению Товарищества на заседании правления в индивидуальном порядке решать вопрос о присвоении адресов земельным участкам на основании заявлений обратившихся садоводов.
Результаты голосования: «ЗА» - 43 чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - 1. Решение принято 43 голосами. 

Вопросы повестки дня исчерпаны, собрание предлагается считать закрытым.

Члены счетной комиссии:                                                                                  В.В. Прутской

                                                                                                                               Н.С. Долгополов
Председатель общего собрания членов Товарищества                                   А.Р. Гайсин 
Секретарь общего собрания членов Товарищества                                         В.В. Прутской   
	
	
	Приложение  № 5

	
	Приходно-расходная смета по членским взносам (платежам, садоводов-индивидуалов) ТСН "Морское" на 2021г.

	
	 
	Утверждена   общим    собранием   членов ТСН "Морское" (протокол ОС от 19.11.20 г.)

	№ п/п
	Наименование приходов и расходов
	Сумма взносов из расчета за один м2
	Общая сумма расходов 2021 год
	 

	1
	2
	3
	4
	5

	I
	Приход
	 
	 
	 

	1
	Членский взнос (плата, садовода-индивидуала) из расчета на 74 585 м2 площади земельных участков находящихся в собственности  садоводов. 
	51,15 ₽
	3 815 304р.
	 

	 
	Итого приход:
	 
	3 815 304р.
	 

	II
	Расход
	 
	 
	 

	1
	Заработная плата штатных сотрудников:
	 
	 
	 

	 
	* Председатель правления ТСН (29 000 руб. в месяц) с учетом НДФЛ
	4,76р.
	348 000р.
	 

	 
	* Бухгалтер (25 000 руб. в месяц) с учетом НДФЛ
	4,11р.
	300 000р.
	 

	 
	* Бухгалтер (15 000 руб. в месяц) с учетом НДФЛ. Ведение архива ТСН, ведение личных дел садоводов, снабжение канцтоварами за свой счет, кадровая работа, взаимодействие с пенсионным фондом, выставление счетов садоводам и т.д.
	2,46р.
	180 000р.
	 

	 
	* Управляющий (29 000 руб. в месяц) с учетом НДФЛ.
	4,76р.
	348 000р.
	 

	2
	Страховые взносы в ПФР с ФОТ
	5,00р.
	365 152р.
	 

	3
	Обслуживание электроустановки (15 000 руб. в месяц). Договор с юр. лицом.
	2,46р.
	180 000р.
	 

	4
	Правовое сопровождение деятельности ТСН (53 000 руб. в месяц налоги в том числе).
	8,71р.
	636 000р.
	 

	5
	Содержание  общего имущества, на земле общего пользования ТСН (27 433 м2) в надлежащем состоянии. Промывка самотечной системы хозяйственно-бытовой канализации (по всей её протяжённости до КНС) 2 раза в год (24000 руб.). Очистка МОП (между временной дорогой и границами участков собственников) от камней и мусора, выравнивание, вывоз камней и строительного мусора 1 раз. (30000 руб.). Очистка придорожного кювета по ул. Лесная по 100 метров в стороны от колодца рассеивания очищенных ливневых вод ТСН 1 раз. (16600 руб.). (См. приложение 1 к договору № 43 от 11.11.2020г.)
	0,97р.
	70 600р.
	 

	6
	Обработка от клещей всей территории ТСН 2 раз в год, включая индивидуальные земельные участки садоводов, а также между ТСН и морем. Договор с юридическим лицом. 
	2,42р.
	176 652р.
	 

	7
	Обслужиание насосной  хоз-бытовой канализации: ежемесячный осмотр на предмет выявления засоров, устранение засоров, устранение причин засоров, регулярная чистка приемной корзины КНС от мусора, осмотр насосов КНС.
Обслуживание насосной ливневой канализации:  ежемесячный осмотр на предмет выявления засоров, устранение засоров, устранение возможных причин засоров,  чистка приемной корзины КНС от  мусора, осмотр насосов КНС.  Договора с юридическим лицом. (7500р в квартал)
	0,41р.
	30 000р.
	 

	8
	Оплата потребленной эл.энергии объектов общего пользования (освещение, обеспечение условий жизнедеятельности орхраны, обогрев, насосная  и т.п.) .
	0,62р.
	45 000р.
	 

	9
	Договор с охранным предприятием "Патриот-Центр" на охрану территории ТСН - 73200р в месяц , с охранным предприятием "Патриот" на охрану КНС - 2000р в месяц
	12,35р.
	902 400р.
	 

	10
	Отправка бухгалтерской отчетности через интернет по программе Контур
	0,11р.
	8 000р.
	 

	11
	Оплата за поддержку сайта ТСН в сети интернет (в год). Договор с юр.лицом.
	0,08р.
	6 000р.
	 

	12
	Оплата за хостинг, продление доменного имени, продление лицензии "1С Битрикс Старт"  (за год)
	0,10р.
	7 500р.
	 

	13
	Услуги банка по сопровождению расчетного счета ТСН
	0,55р.
	40 000р.
	 

	14
	Судебные расходы по взысканию задолженности в пользу ТСН,  отстаивание интересов ТСН в арбитражных  судах и судах общей юрисдикции (почтовые расходы,нотариальные услуги, госпошлины и т.д.)
	0,14р.
	10 000р.
	 

	15
	Покос травы на  территории между ТСН и берегом 1,2 Га. Покос травы на всей территории МОП (между временными дорогами и границей участков собственников), 0,85 Га. Покос травы по периметру ограждения ТСН снаружи и вокруг РП 0,2 Га. Март (либо апрель) перед обработкой от клещей - 1 раз, май-1 раз, июнь-2 раза, июль-2 раза , август-2 раза. сентябрь-1 раз. октябрь-1 раз
	2,05р.
	150 000р.
	 

	16
	Обслуживание программы 1С
	0,16р.
	12 000р.
	 

	17
	Налог на имущество (которое на балансе) 
	0,00р.
	 
	 

	18
	Земельный налог
	0,00р.
	 
	переплата

	 
	Итого расходов:
	 
	3 815 304,00р.
	51,15р.

	 
	 
	 
	 
	 


